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1. Hankkeen organisointi ja rahoitus

Palkdaneen kunta teki kesdkuussa 2021 paatdksen kaynnistdad hankkeen nimeltad Yhteisotalo.
Hankkeen taustalla oli useita kunnan alueella toteutettuja asumisen kehittamisen liittyvia pilottiprojekteja. Niista tarkeimmat olivat
- Mummonmokki
- ViherKostiala
- Minitalot
- Asunto-osuuskunta Pdll6kartano.

Projektin toteuttamista varten haettiin rahoitusta Ymparistoministerion Ikdantyneiden asumisen kehittdmisohjelmasta.
Ymparistoministerio myonsi hankkeelle avustuksen. Myodnnetty avustus oli haettua summaa pienempi. Avustuspdatdksen

perusteella projektisuunnitelmaa muutettiin ja selvitystydn fokusta tarkennettiin.

Hankkeen toimintaa on johtanut ohjausryhma, johon ovat kuuluneet:

Sirkku Makela Elinvoimajohtaja Pilkdneen kunta

Pauliina Pikka Kunnanjohtaja Pdlkdaneen kunta

Raija Hynynen Asuntoneuvos Ymparistdministerio

Heli Mantyla Erityisasiantuntija Ympdristoministerio

Samuel Kopperoinen Toimitusjohtaja Pelarcon Oy

Ulla Leppénen Kehityspaallikko Pelarcon Oy

Seppo Kadaridinen projektivastaava Eldkeliiton Syddan-Hameen yhdistys ry
Markku Saarela puheenjohtaja Eldkeliiton Syddan-Hameen yhdistys ry
Kimmo Laakia varapuheenjohtaja Eldkeliiton Syddan-Hameen yhdistys ry

Ohjausryhman puheenjohtajana on toiminut Sirkku Makela ja sihteereina Ulla Leppanen ja Samuel Kopperoinen.

Hankkeen kdytannon toteuttamista varten Palkaneen kunta teki seuraavat yhteistydsopimukset:
e  Pelarcon Oy:n kanssa, joka on vastannut projektin tarkemmasta tehtavasuunnittelusta ja asumiseen liittyvien
rahoitusasioiden selvittamisests,
e Arkkitehtitoimisto Akkunan kanssa, joka on vastannut yhteisétalon luonnosten laatimisesta ja
e Arkkitehtitoimisto Helena Vidisasen kanssa, joka on vastannut valittujen tonttien asemakaavojen tarkastelusta.




2. Projektin tavoitteet ja arvio tavoitteiden saavuttamisesta

Tavoitteena on suunnitella ja konseptoida noin kymmenen asunnon yhteiséllinen senioriasumisen suunniteltu talo. Talossa
jokaisella asukkaalla olisi kdytossa oma asunto. Lisaksi mahdollisimman suuri osa talosta varattaisiin yhteiseksi oleskelu- ja
kayttotilaksi.

Hankkeessa tutkitaan ja selvitetdan, miten yhteisia tiloja voidaan mahdollisimman tehokkaasti kdyttda ja varustaa
olemassaolevien rakennusmaaraysten ja paloturvallisuutta koskevien sdantdjen puitteissa. Millaisia erilaisia
suunnitteluratkaisuita voidaan kayttaa, miten erilaisessa kdytdssa olevat tilat pitda osastoida, miten osastointi vaikuttaa
tilojen kaytettdvyyteen (esteettomyys ja esteettisyys).

Hankkeessa on varattu erillinen tehtdavakokonaisuus selvitystyon tulosten viestintaan. Selvitystyon tulokset ovat
hyddynnettdvissa erikokoisissa kunnissa ja erilaisissa yhteisollisissa asumishankkeissa.

Yhteisollisyyden lisdksi toinen tarkea teema hankkeessa on kohtuuhintaisuus. Kohtuuhintaisuuteen pyritdan tilojenkayton
tehokkuudella. Suunnitelmissa on toteuttaa rakennus elementtiratkaisuna ja hyédyntaa hankkeessa mahdollisimman paljon
paikallista osaamista.

Kunnalla on omistuksessa kaksi tonttia, joille talon voisi toteuttaa. Tonteille voidaan rakentaa yhteensa kolme taloa. Toinen
tonteista sijaitsee kuntakeskuksessa eli Onkkaalan taajamassa ja toinen Luopioisten taajamassa. Selvitystydssa etsitdan
toteutusmallia, joilla maaseutumaisiin taajamiin voitaisiin tuottaa kohtuullisin kustannuksin laadukkaita ja tarpeita vastaavia
asuntoja.

Osa asunnoista voisi olla asukkaiden omistuksessa ja osa suunnitellaan vuokra-asunnoiksi.



Tavoite 1: Tunnistetaan, mita todellinen yhteiséllisyys tarvitsee toteutuakseen (asukkaat ensin)

Projektiorganisaation toimesta tunnistetaan yhteisollisyyden syntymisen edellytykset sekd luodaan toimiva
projektiorganisaatio tavoitteiden toteutumisen varmistamiseksi.

Tehdyt toimenpiteet:

Avoin kuntalaisille suunnattu tyépaja ja Eldkeliiton Syddnhdameen yhdistyksen jasenille suuntaama kysely.

Lisaki jarjestettiin kaksi yleisdlle suunnattua infotilaisuutta, joissa kerrotiin projektin etenemisestd seka kuultiin yleison
kommentteja.

Lisaksi hankkeessa tutustuttiin Osuuskunta Pollokartanosta saatuihin kokemuksiin.

Arvio tavoitteen toteutumisesta: Tavoite saavutettu.
Tarkeimmat tulokset kuvattu tdméan raportin kohdassa kahdeksan.

QV*‘“ YHTEISET TILAT, MIKA TEKEE TALOSTA YHTEISOTALON

VALTTAMATTOMAT TOIVEET

- hissi - ulko-oleskelumahdollisuus
- esteettomyys, helposti kuljettavia tilat ja vaylat - kasvihuone

- kulku- ja pihavélineiden sailytys (kylma) - harrastehuone

- lammin kdsivarasto - viilennys kesalla

- autopaikka vieraille (esim. kotihoito) - danieristys

- sahkoauton lataus - pihasuunnitelma

- pyykinpesu ja kuivaus

- palvelutila/hoitohuone

- olotila/olohuone/minikeittio

- sauna (+pukuhuone, ph, wc)

- patio

- tilojen ja kulkuvaylien valoisuus

KAAVOITUS
- asfaltoitu ja valaistu suora kavelytie keskustapalveluihin




Tavoite 2: Varmistetaan kohtuuhintaisuus hankkeen toteuttamisessa
Koko projektin ajan varmistetaan toteutuskustannusten pysyminen kohtuullisena.
Tehdyt toimenpiteet: Tunnuslukupohjainen tarkastelu rakentamisen kustannuksista ARA:n keskihintojen perusteella.
Arvio tavoitteen toteutumisesta: Tavoite toteutui osittain. Hankkeen aikana laadittiin useita suunnitelmia. Niiden

tehokkuutta arvioitiin tunnuslukujen pohjalta. Projektiorganisaation toimesta hankkeen toteuttamiselle (rakentamiselle) ei

ole laadittu kustannusarviota.
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Tavoite 3: Luodaan teknisesti toteuttamiskelpoinen ekologinen yhteis6talomalli

Luodaan pienimuotoinen ja hajautettu malli yhteisélliseen asumiseen. Varmistetaan konseptin tekninen toteutettavuus ja
pyritadan luomaan se mahdollisimman ekologisesti.

Keskeistad yhteisotalomallissa on yhteisten tilojen ja asuntojen liittdminen yhteen. Talla on vahva yhteys asumisen
kohtuuhintaisuuden tavoitteisiin.
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Lahde https://www.etlehti.fi/artikkeli/ihmiset/marianna-sai-haadon-kesken-syopahoitojen-uusi-koti-asumisyhteisossa-toi-turvaa



Tavoite 3: Luodaan teknisesti toteuttamiskelpoinen ekologinen yhteisétalomalli (jatk.)

Tehdyt toimenpiteet: Kunnan hallinnassa olevien tonttien selvittdminen yhteisdtalohankkeen kannalta. Asemakaavan
muutoksen kaynnistdminen kunnan omistamille tonteille osoitteissa Rajalantie 5 ja Palkaneenkuja 3.

Yhteisotalon luonnosten laatiminen valituille tonteille.

Korttelialueelle saa sijoittaa asukkaiden yhteiskdytt6on tarkoitettuja tiloja asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Kerrosalasta voidaan korkeintaan 20 % kdyttaa asumista tukevia

yksityisia tai julkisia lahipalveluja, hoivapalveluja tai tuetun asumisen palveluja varten. Perusteena
kaavamaaraykselle on, ettd se tukee yhteisétalon toteutumismahdollisuutta kortteliin ja
kannustaa asukkaiden yhteisten tilojen rakentamiseen.

Kortteliin on mahdollista sijoittua lahipalveluja, joita ovat esimerkiksi kampaamo, hieroja, kahvila, kioski tai kerhotila.
Lahipalveluja voidaan rakentaa enintdan 240 kerrosalaneliometria. Maaraa on rajoitettu, jotta palvelujen liikenteelle ja
pysakdinnille aiheuttavat tarpeet on mahdollista huolehtia rakennuspaikalla



Tavoite 3: Luodaan teknisesti toteuttamiskelpoinen ekologinen yhteisétalomalli (jatk.)

Arvio tavoitteen toteutumisesta: Tavoite saavutettiin.
Hankkeen aikana kyettiin luomaan viisi erilaista vaihtoehtoa. Osa vaihtoehdoista oli pienimittakaavaisia ja osa
toteutukseltaan laajempia yhteiséllisia asumishankkeita. Niistd kolme on toteutettavissa molemmille valituille tonteille.
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Tavoite 4: Selvitetdaan yhteisotalomallin vaihtoehtoiset rahoitusratkaisut
Suunnitellaan yhteisdtalomalli siten, ettd sama talo olisi mahdollista toteuttaa omistus- ja vuokra- ja osuuskuntamallilla.

Tehdyt toimenpiteet: Pelarcon Oy on laatinut selvityksen yhteiséasumisen rahoitusmuodoista. Kiinnostavimpia
toteutusmuotoja ovat asunto-osakeyhtio gryndimallilla tai ryhmarakennuttamishankkeena.

Arvio tavoitteen toteutumisesta: Tavoite toteutui. Hankkeen aikana muodostui kokonaiskuva kdytdssa olevista
rahoitusmuodoista. Rahoituksen saaminen on hankkeen etenemisen kannalta tarkein pullonkaula. Siksi se on tarkein
jatkokehittamisen kohde projektin paattyessa.

RAHOITUSVAIHTEHTOIJA

1.Uusiaasunto-osakeyhtio grynderivetoisena
2 Asukaslahtdinenasunto-osakeyhtio
ryhmarakennushankkeena

3. Asukaslahtoinen ryhmarakennushanke
kiinteistomuotoisena
4 Vapaarahoitteinen vuokratalo (yksityisen omistama)

5. Asukaslahtdinen asumisosuuskunta
ryhmarakennushankkeena




Tavoite 5: Vaikuttavuus ja hyddynnettavyys
Varmistetaan tulosten hyddynnettdvyys myds muissa kunnissa.

Useissa selvityksissa on noussut esille yksindisyyteen liittyvat valittémat ja valilliset terveyshaitat. Paras keino niiden
vahentamiseen on yhteisollisyyden lisddminen. Kunta hyotyy yhteisollisyydesta. Yksindisyyden vdhenemisen on osoitettu
pienentdvan sosiaali- ja terveydenhuollon kustannuksia.

Lisaksi ihmisten asuminen Idhempana toisiaan helpottaa palveluiden organisoimista.

Tehdyt toimenpiteet: Hankkeesta on viestitty kunnan nettisivuilla ja somekanavissa.
Hankkeessa syntyvd materiaali on yhteiséllisesta asumisesta kiinnostuneiden hyddynnettavissa.

Arvio tavoitteen toteutumisesta: Asukastyopajassa ja kyselyssd on selvitetty asumisyhteisén syntymisen edellytyksia ja
siihen liittyvid vaatimuksia rakennusten suunnittelulle. Ndma menetelmat ja tulokset ovat hyédynnettavissa
vastaavanlaisissa hankkeissa.

Rakennusten suunnitelmat laaditaan yleensa kohteena olevalle tontille. Samoin hankkeiden tavoitteet voivat olla hyvinkin
erilaisia. Talta osin tdman hankkeen puitteissa ja hankkeessa kaytossa olevilla resursseilla ei ole tuotettu konkreettista
teknisesta ratkaisua. Kuitenkin luotuja malleja voidaan soveltaa erilaisiin suunnittelutilanteisiin.



3. Mita yhteisollisyys tarvitsee toteutuakseen - Pollokartanon kokemukset

Eduskunnan tulevaisuusvaliokunta laati selvityksen Hyvinvointiyhteiskunta 2030. Sen valmisteluun liittyi Luopioisissa jarjestetty
tyOpaja. Sielld syntyi johtoajatus, joka johti osuuskunta Péll6kartanon perustamiseen.

Alusta asti keskeinen idea oli vanhan rakennuksen korjaaminen yhteisollistd asumista varten. Kunnasta loytyi tyhjana oleva
vanhainkoti, jota oli kdytetty myds mielisairaalana. Kansan suussa rakennus tunnettiin nimelld P6ll61a. Osuuskuntaa varten nimea
vahan muutettiin ja nimeksi tuli Péll6kartano. Osuuskunnan toiminta-ajatukseksi kirjattiin “ei pollompaa asumista”. Vanhaan taloon
ei tavoiteltu mitdadn luksusta vaan puitteet saalliseen elamaan yhdessa.

Osuuskunta osti rakennuksen kunnalta. Kauppahinta oli yksi euro. Kaupat tehtiin vuonna 2015. Taloon toteutettiin valtavan suuri
peruskorjaus, josta todella suuri osa tehtiin kyldldisten talkootydna. Rakentamisen rahoitus saatiin paikalliselta Saastopankilta ja
osuuskunnan jdsenilta. Molempien osuus rakentamisen kustannuksista oli noin puolet.

Saneeraus oli erittdin vaativa projekti. Lopputulos on ollut onnistunut ja toimiva.

Osuuskunnassa on paljon muitakin jasenia kuin asukkaat. Tarkoitus oli, ettd osuuskunnalla voisi olla myds aivan muunlaista
toimintaa. Sen osuus on kuitenkin ollut suunniteltua vahdisempaa.

Pollokartano on erittdin onnistunut hanke. Asukastyytyvaisyys on huippuluokkaa ja uudet asukkaat taloon on ollut helppo saada.
Tarkeimmat opit hankkeesta ovat seuraavat:

- Pienessd hankkeessa yhteisollisyys toteutuu hyvin.
Seitseman asunnon kokonaisuudessa kaikki asukkaat oppivat tuntemaan toisensa. Asukkaiden paikalliset verkostot
rikastuttavat elamaa yhteisollisessa asunnossa.

- Yhteisollisyyden lisdksi kaivataan myos yksityisyytta.
Po6llokartanossa on seitseman asuntoa ja noin 100 m2 yhteista tilaa. Jokaisen asukkaan kdytdssa on oma asunto, jossa on
pieni keittio ja WC. Sauna ja kylpyhuone ovat yhteisia.

Riittava koko ja hyva daneneritys ja takaavat sen, ettda asunnossa syntyy aidosti kokemus yksityisyydestd ja omasta
rauhasta. Asukkaiden kokemuksen mukaan se on tarkeaa.

- Yhteisten pelisdantéjen merkitys korostuu.
Keskeinen osa Pollokartanon toimintaa on alusta asti ollut jarjestyssaanndista sopiminen. Ne muodostavat rungon
yhteiselle toiminnalle. Keskeinen osa toimintamallia on sdanndllisesti jarjestettdavat asukkaiden kokoukset. Niissa daneen
padsevat myos hiljaisemmat asukkaat, jotka eivat saa valttamatta nakemyksidan esille paivittdisessa toiminnassa.

- Yhteiset tilat luovat yhteisollisyytta.
Noin kolmasosa Pollokartanon tiloista on asukkaiden yhteisessa kaytdssa. Yhteinen hyvin varusteltu keittid, saunat ja
yhteiset ulkotilat ovat tarkea osa kokonaisuutta. Pollokartano kuvaa toiminta-ajatusta englanninkielisella termilla extended
home. Yhteiset tilat ovat oman kodin jatke. Péllokartanossa yhteiset tilat ja asukkaiden omat tilat liittyvat yhteen todella
saumattomasti.



4. Pollokartanon yhteiset tilat

”Kun Marianne avaa huoneensa oven, hin on heti seitsemdén asunnon yhteisessé olohuoneessa.”

Lahde https://www.etlehti.fi/artikkeli/ihmiset/marianna-sai-haadon-kesken-syopahoitojen-uusi-koti-asumisyhteisossa-toi-turvaa

Yhteiset tilat eivat ole mikdan uusi keksintd. Usein ne ovat rivitalon paassa tai kerrostalon alakerrassa oleva kerhotila. Asukkaista
riippuen niiden kaytto voi olla hyvinkin aktiivista. Yleisin mielikuva kuitenkin on, etta tilat ovat varsin vahalla kaytolla ja vahan turhia.
Mitad pienemmat tilat ovat, sitd suurempi tallainen riski on.

Usein yhteisia tiloja pidetdan asukkaiden yhteiséllisyyden valttamattomana edellytyksena. Vaikka taloissa olisi yhteisia tiloja,
asunnot suunnitellaan yleensa taysin itsendisiksi ja varustellaan hyvin. Talta osin yhteiset tilat merkitsevat asuntohankkeen
kustannusten lisdysta. Yhteiset tilat taytyy investoida. Lisaksi niita pitaa yllapitaa ja hoitaa. Jos yhteisia tiloja on paljon suhteessa
asuntoihin, kustannusrasite on suuri. Tdma voi merkittdvasti haitata asuntojen kysyntaa. Ratkaisu on usein ollut se, etta
yhteisollisista asumiskohteista suunnitellaan varsin suuria. Ne ovat kerrostalon ja joskus kokonaisen korttelin kokoisia. Silloin tiloille
saadaan paljon kayttajia ja maksajia. Kustannusrasitusta voidaan pienentda myos asuntojen varustelua karsimalla. Jos yhteiset tilat
ovat hienot ja hyvin varustellut, asunnot voivat olla kooltaan pienempia ja heikommin varusteltuja.

Pilkdneelle toteutettu yhteiséllinen asuntohanke osuuskunta Pollkartano on tdssa merkittava poikkeus. Talossa on vain seitseman
asuntoa ja lahes puolet rakennuksen tiloista on varattu yhteisiksi tiloiksi. Omaa tilaa on sen verran, etta se takaa jokaisen asukkaan
yksityisyyden. Asunnon kokonaisuuteen yhteiset tilat kuitenkin kuuluvat erottamattomasti, ja silld tavalla asumismuoto eroaa
ratkaisevasti tavanomaisemmista asumismuodoista.

Sen sijaan, ettd yhteiset tilat olisivat pieni pimea huone erilldan muista tiloista, P6llokartanossa asukkaiden omat tilat ja yhteiset tilat
liittyvat saumattomasti yhteen. ET-lehti julkaisi 21.11.2021 jutun Pollokartanosta. Siind oheiseen kuvaan oli liitetty seuraava
kuvateksti: “Kun Marianne avaa huoneensa oven, hidn on heti seitseman asunnon yhteisessa olohuoneessa.” Tama vastaa hyvin
toivetta siita, miten yhteisollinen asuntokohde pitdisi toteuttaa. Onko tdma mahdollista uudiskohteena rakennetussa kerrostalossa?

Yhteisotalohanke keskittyi uudisrakentamisen vaihtoehtojen selvittamiseen. Hankkeessa olisi voitu tutkia myos sopivan vahille
kaytolle jaaneen kunnan omistaman ja mittakaavaltaan Pollokartanoa vastaavan vanhan rakennuksen muokkaamista yhteisotaloksi.
Uudisrakentaminen uuden aikakauden rakentamismaardyksineen maksaa joka tapauksessa paljon, mutta vanhan rakennuksen
remontointi ei valttamatta.



5. Muita toteutusesimerkkeja yhteisista tiloista

Monissa asuntohankkeissa on toteutettu yhteisia tiloja asuntojen lisdksi. Yhteiset tilat eivat rakentamiseen liittyvien teknisten
ratkaisuiden perusteella ole erityisen monimutkaisia suunnitella ja toteuttaa. Pdinvastoin yhteiset tilat monelta osin helpottavat
hankkeen suunnittelua. Ensimmaiseen kerrokseen sijoitettavat yhteiset tilat tuovat rakennukselle ilmetta ja parantavat sen
ulkondkda. Lisaksi niilla voidaan ratkaista joitakin asuntosuunnittelun haastavia kysymyksid, esim. rakennuksen sisdlla olevien
kulkuvaylien ja rakennuksen ulkopuolella olevan pihan yhteensovittamiseen liittyvia kysymyksia.

Jotta yhteisista tiloista saadaan toimivat ja viihtyisat, niiden tulee olla riittavan suuret. Tahan liittyy yhteisten tilojen keskeinen
haaste. Suuret yhteiset tilat tarkoittavat suurta investointia ja suuria yllapitokustannuksia. Kdytannossa tdma on johtanut siihen,
ettd yhteisia tiloja on asuntohankkeissa, jotka ovat kooltaan suuria. Vahintaan yhden kerrostalon kokoisia joskus jopa kokonaisia
kortteleita, joissa yhteisia tiloja kdyttaa useampi talo.”

Yhteiset tilat liittyvat tavallisesti myos hankkeeseen, joka on toteutettu palveluasuntoina tai tehostettuina palveluasuntoina. Tassa
hankkeessa on alusta asti ollut selvaa, etta suunnittelun kohteena on tavallisia asuntoja vaikka kohderyhmana ovat ikdihmiset.

Naista kahdesta syysta suunniteltu hanke on ollut erilainen. Suunnittelun tavoitteena on ollut luoda toimivat yhteistilat
hankkeeseen, joka on pieni asuntokohde. Palkdneelle aikaisemmin toteutettu Pollékartano oli Idhin tatd vastaava esimerkki.

Toteutusesimerkit keskittyvat huomattavasti suuremman mittakaavan hankkeisiin tai ovat palveluasumisen hankkeita.
Todenndkoistd on, etta yhteisollisen asumisen hankkeita on erilaisina “kommuuneina” toteutettu seka peruskorjaus- etta
uudiskohteissa. Rakennuslupien ja hallintamuotojen ndakékulmasta niita on kasitelty omakotitaloina tai pientaloina. Omistusrakenne
perustuu omistajien keskinaisiin sopimuksiin.

Kun tavoitteena on tehda yhteisollisen asumisen konsepti, omistamiseen liittyvat kysymykset tulee riittavalla tavalla ratkaista.
Tavoitteena on ollut luoda malli, jossa asunnot voisivat olla eri tahojen omistuksessa. Talta osin malli poikkeaa ratkaisevasti
esimerkiksi soluasumisesta, jossa yksi omistaja omistaa koko solun ja vuokraa siitd huoneita, joihin liittyy yhteisten tilojen
kayttooikeus.

Kaytdnnossa tallaisesta tilanteesta on kysymys myds A-Kruunun kehittamassa ryhmavuokrauskonseptissa. A-Kruunun kehittama
malli on tilaratkaisuidensa puolesta suunniteltu yhteisélliseen asumiseen. Mittakaavansa puolesta se on ldhelld suunniteltua
konseptia. Ryhmavuokraukseen suunniteltua asuntoa on toki mahdollista omistaa yhdessa samalla tavalla kuin asunto-osakeyhtion
osakesarjaa voidaan omistaa yhdess. >

Periaatteellista estetta ei ole sille, ettd ryhmavuokrauksen piirissa olevat huoneet tehtaisiin asunto-osakeyhtion yhtidjarjestyksen
erilliseksi osakesarjaksi. Asunto-osakeyhtion osakkeen ei tarvitse kohdistua huoneiston hallintaan. Asunto-osakeyhtidlain 3 §&:n
mukaan hallinnan kohteena voi huoneiston lisaksi olla kiinteiston tai rakennuksen osa. Asunto-osakeyhtion osakkeeksi voidaan
tehda autopaikka tai varastotila. Kdytdnnossa tallainen jarjestely olisi erittdin poikkeuksellinen eika vastaa vallitsevaa
sopimuskaytantoa.

6. Yhteisten tilojen kytkeminen osaksi asuntoja

Yhteisten tilojen kytkeminen asuntoihin ei suunnittelutehtavana itsessaan ole erityisen vaativa. Ensiksi arvioidaan tilojen tarve
toiminnoittain. Sitten tilat asetellaan tontin maarittaman rakennusalan sisdpuolelle. Talla tavalla toteutetussa suunnittelussa
yhteiset tilat useassa tapauksessa vievat paikan asunnolta ja pienentavat myytavissa tai vuokrattavissa olevien niin sanottujen
maksavien nelididen maaraa hankkeessa.

Konseptisuunnittelussa tavoiteltiin sitd, ettd mahdollisimman moni asunto kytkeytyy suoraan olohuoneeseen. Lopputulos on
kuitenkin monen asian kompromissi. Suora yhteys asunnosta yhteiseen olohuoneeseen tarkoittaa vaikeuksia olohuoneen

! »Hyvien yhteistilojen on todettu edellyttavan vahintaan korttelin kokoista asuntokantaa.” Jaetut tilat Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen raportteja 1/2018 s. 15
2 https://www.a-kruunu.fi/sites/default/files/flipping_books/helsingin-turumankatu-ryhmvuokrausasunnot_1/4/index.html



suunnittelussa. Lopputuloksena voi olla laaja olohuone, jonka seinat ovat asunto-ovien rivisto. Lisdksi se voi johtaa varsin suureen
rakennusmassaan, jollaiseen ei ole asuntosuunnittelussa totuttu.

Miksi mielikuva yhteisista tiloista on vahalla kdytolla oleva pimea koppi jossain talon ensimmaisessa kerroksessa? Tarkeimmat syyt
ovat tekniset ja taloudelliset. Kerrostaloon ei voida rakentaa hotellin tai toimistorakennuksen viihtyisda ja kalustettua
sisddntuloaulaa, jossa asukkaat voisivat tavata toisiaan, lukea pdivdan sanomalehdet ja kokoontua laittamaan ruokaa. Toisaalta
yhteiset tilat vievat hankkeesta "maksavia neligita”. Siksi hankkeen talousyhtald pienentaa yhteisten tilojen maaraa, vaikuttaa
tilojen sijoitteluun rakennuksessa. Tama tekee niistd vahemman viihtyisia. Ratkaisuksi on ehdotettu sitd, ettd kasvatetaan
hankekokoa, jolloin tiloille saadaan enemman potentiaalisia kayttajia ja maksajia. 3

Talousyhtaloon vaikuttaa suoraan asukasprofiili ja varallisuustaso. Helsinkiin T66l166n rakentuva Meander-talo saa viinikellarinsa ja
elokuvateatterinsa, mutta Palkdneelld voi tehda tiukkaa mitoittaa yhteis6taloon tarpeeksi tilava rollaattorivarasto. Ongelmaksi voi
muodostua, ettd niukasti varustellut pienet yhteistilat eivat tee rakennuksesta aitoa yhteisttaloa, jolloin siihen on vaikea hankkia
niita asukkaita, jotka tavoittelevat asumiselta laatua ja viihtymista.

Poistumisturvallisuutta koskevien sdantdjen vuoksi kerrostalon rappukaytavdssa ei saa sdilyttda mitdan. Jos tila katsotaan
poistumistieksi, sen pitda olla esteeton. Rappukdytavissa ei saa olla palokuormaa eika poistumista aiheuttavia esteita. Tulkinnan
asiasta maarittelee rakennusvalvonta osana lupaprosessia ja paloviranomaiset osana rakennuksen kdyttéénottoa.

Aivan ndin ehdoton tilanne ei onneksi ole. Jos rakennuksessa on useita ulko-ovia, yhteiset tilat voidaan toteuttaa jonkun
sisddnkaynnin yhteyteen niin, etta niistd syntyy aulamainen oleskelutila, jossa asukkaat voisivat tavata toisiaan. Kun tila muodostaa
oman palo-osastonsa, se on mahdollista sisustaa kalustaa ja varustaa.
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Tassa havainnekuvassa yhteiset tilat muodostavat oman palo-osaston. Tila on lapikuljettava, joten se kdytanndssa toimii
yhteisena aulatilana, joka voidaan kalustaa ja sisustaa viihtyisaksi. Riippuen rakennuksen sijoittelusta tontille yhteisesta
tilasta voi tallaisessa mallissa hyvinkin muodostua rakennuksen p&aasiallinen sisdantulovayla. (Kuva on osa FCG:n Jamsan
kaupungille laatimaa viitesuunnitelmaa.)

Jos kerrostalon yhteiset tilat halutaan suunnitella niin, ettd ne tukevat yhteisollisyytta. Siihen on mm. seuraavia
ratkaisuvaihtoehtoja:
1. Seinalle taittuvat kalusteet, jotka eivat haittaa poistumistieturvallisuutta ja joista ei synny palokuormaa
2. Toinen sisaankaynti ja yhteinen tila sisddnkaynnin yhteyteen
3. Rakennus tai talotyypin muuttaminen

® Kotoa muiden seuraan Asuinalue- ja talokohtaisten yhteistilojen ja -toiminnan arviointi ikaantyneiden nakokulmasta Tuokkola,
Kati & Nieminen, Jarmo & Konttajarvi, Tiina 14/2016 s. 17



Jos rakennustyyppi on yksikerroksinen rakennus, pientalo, rivitalo tai luhtitalo, kaikkiin asuntoihin on mahdollista toteuttaa oma
sisadnkadynti ulkoa sisalle. Tallaisessa tapauksessa yhteiset tilat voidaan sijoittaa joustavasti suoraan asuntojen yhteyteen ilman, etta

niistd muodostuu kadytavatilaa, jota ei saa sisustaa, kalustaa tms. Naihin kysymyksiin palataan mydhemmin kohdassa Yhteisotalo-
konseptin kehittely.



7. Yhteisotaloa varten suunnitellut tontit ja asemakaavoitus

Talon rakentamista varten tarvitaan tietysti tontti. Yhteisdtalohankkeen alkuvaiheessa kartoitettiin Palkdneen kunnan
tonttitarjontaa. Kayttotarkoituksen kannalta soveliaimmiksi osoittautuivat Onkkaalan taajamassa sijaitseva tontti osoitteessa
Palkdneenkuja 1 ja Luopioisten taajamassa sijaitseva tontti osoitteessa Rajalantie 3. Molempien tonttien asemakaavaa oli tarve
paivittaa.

Pdlkdaneenkujan tontti on lahelld Kankilantien kylamiljoota. Tontti rajautuu 3-kerroksisiin kerrostaloihin. Siksi my0s talle tontille
voidaan rakentaa kerrostalo, vaikka se on lahelld alueellisesti arvokasta maisemaa, joskaan ei suoranaisesti kuulu siihen. Tontin
sijainti on erittdin hyva. Kaikki palvelut ovat kdvelymatkan padssa. Siksi kunnan kannalta on tarkoituksenmukaista kaavoittaa tontille
lisda rakennusoikeutta.

Rajalantien tontilla on aikaisemmin sijainnut rivitalo, joka on purettu. Tontin Idheisyydessa on kolmikerroksinen kerrostalo. Tontti on
Iahelld Luopioisten kirkonkylan palveluita, jotka ovat varsin monipuoliset. My6s tdman tontin osalta kunnan intressissa on lisata
tontin kayton tehokkuutta ja tontille voidaan rakentaa kerrostalo.

Kaavoituksen yhteydessa on seurattu ty6td yhteisotalo-konseptin kehittamiseksi. Kaavaehdotus on laadittu niin sanotun avoimen
kaavoituksen periaatteiden mukaiseksi. Kdytanndssa se mahdollistaa sen, ettd kaikki suunnitelman mukaiset talot on tietyin
modifikaatioin toteutettavissa molemmille tonteille. Talta osin konseptien kehitystyd on osaltaan edistanyt kaavoituksen viemista
eteenpain Palkaneen kunnan omistamilla tonteilla.



8. Yhteisoasumisen konsepti ja suunnitelmien monistettavuus

Syyskuussa 2021 Palkdneen Nuijan talolla toteutettiin yhteiséasumisen tyopaja. Sen tarkein kysymys oli hahmottaa, mita
yhteisolliselld asumisella tarkoitetaan ja millaiset tilat yhteisollinen asuminen ympérilleen tarvitsee. Tydpajassa kasiteltiin myos sita,
millainen on polku yhteisdasumisen ideasta toteuttamiskelpoiseen hankkeeseen.

Keskeinen yhteistybkumppani hankkeessa on koko ajan ollut Eldkeliiton Sydan-Hameen yhdistys ry. Sen projektiryhma tuotti
aikaisempien hankkeiden ja yhteisdasumisen tyopajan tuotosten perusteella tarkemman maarittelyn, millaisia tiloja yhteisétaloon
tarvitaan.

QV*‘“ YHTEISET TILAT, MIKA TEKEE TALOSTA YHTEISOTALON

VALTTAMATTOMAT TOIVEET

- hissi - ulko-oleskelumahdollisuus
- esteettomyys, helposti kuljettavia tilat ja vaylat - kasvihuone

- kulku- ja pihavalineiden sailytys (kylma) - harrastehuone

- lammin kdsivarasto - viilennys kesalla

- autopaikka vieraille (esim. kotihoito) - ddnieristys

- sahkodauton lataus - pihasuunnitelma

- pyykinpesu ja kuivaus

- palvelutila/hoitohuone

- olotila/olohuone/minikeittio

- sauna (+pukuhuone, ph, wc)

- patio

- tilojen ja kulkuvdaylien valoisuus

KAAVOITUS

- asfaltoitu ja valaistu suora kdvelytie keskustapalveluihin

Hankkeessa tavoitteena oli luoda yhteiséasumisen konsepti. Siksi tarkastelun kohteena oli alusta asti kaksi tonttia. Pyrittiin luomaan
talomallia, joka ainakin keskeisiltad osiltaan olisi toteutettavissa molemmille tonteille.

Palkaneen kunta teki sopimuksen arkkitehtitoimisto Akkunan kanssa, joka vastasi arkkitehtisuunnittelusta konseptia varten. Lisaksi
projektiryhman osallistujat laativat omia ehdotuksia projektiryhman arvioitavaksi. Kaikkiaan valituille tonteille tehtiin yli kymmenen
keskenaan hyvin erilaista luonnosta. Keskeinen osa niista on kuvattu dokumentissa nimelta Ideakortti. Jokaisessa kortissa on
rakennuksen pohjakuvan liséksi arvioitu suunnitteluratkaisun vahvuuksia ja heikkouksia.

Yhdistyksen laatima lista yhteisista tiloista on varsin laaja. Seuraavassa jaksossa kasitelladn tarkemmin yhteisten tilojen
suunnitteluun ja toteutukseen liittyvid haasteita ja kysymyksia.



9. Yhteisotalo-konseptin kehittely

Taulukkomuotoinen yhteenveto
MIKA TEKEE YHTEISOTALON?

KONSEPTIMALLIEN A - E TILAOMINAISUUKSIEN VERTAILU 11.4.2022

VALTTAMATTOMAT
- hissi

>

- esteettomyys, helposti kuljettavat tilat ja vaylat

- kulku- ja pihavélineiden sailytys (kylma)
- lammin kasivarasto

- autopaikka vieraille (esim. kotihoito)

- sahkoéauton lataus

< e e
< e o

- pyykinpesu ja kuivaus

- palvelutila/hoitohuone

- olotila/olohuone/minikeitti6é
- sauna (+pukuhuone, ph, wc)

X X X X X e e X X X X
X X X X X @ X X X X X

- patio

X X X X X X e X X X

X e X X
1

- tilojen ja kulkuvaylien valoisuus

TOIVEET

- ulko-oleskelumahdollisuus X X X o o
- kasvihuone - XX
- harrastehuone - XX
- viilennys kesalla | I (A I
- d3nieristys | A [
- pihasuunnitelma o X X ||l

KAAVOITUS
- asfaltoitu ja valaistu suora kavelytie keskustapalveluihin o o o o o

KONSEPTIMALLIEN KUVAUS
A Eldkeliiton Sydanhdameen yhdistys ry:n pistetalo, 2 tai 3 kerrosta, ei bruttoalakattoa
B Arkkitehtitoimisto Akkunan 2 - 3 -kerroksinen moniosainen lamellitalo, ei bruttoalakattoa
Arkkitehtitoimisto Akkunan 3-kerroksinen pistetalo, joka monistettavissa ja kytkettavissa naapurirakennukseen, ei
C bruttoalakattoa
D Arkkitehtitoimisto Akkunan 1-kerroksinen suorakaidemassa, bruttoalatavoitteen mukainen

E Arkkitehtitoimisto Akkunan 1-kerroksinen sakaramassa, bruttoalatavoitteen mukainen

KAYTETYT SYMBOLIT
X huomioitu
- 'ei toteudu tyydyttavasti ilman suunnitelman muokkaamista
® ei tarkasteltu

|| eiliity konseptiin tai -suunnitteluun

Jos rakennustyyppi on muu kuin kerrostalo, tdhdn on paljon enemman vaihtoehtoja. Hankkeessa toteutettiin suunnitelmat D ja E.
Niissa kysymys on yksikerroksisesta rakennuksesta, joissa kaikissa asunnoissa on sisddnkdynti suoraan ulkoa. Lisdksi niissa on sisdovi,
jonka kautta padasee yhteisiin tiloihin. D-vaihtoehdossa sisdovea ei saatu kaikkiin asuntoihin.



Suunnittelun aikana havaittiin, etta yhteisten tilojen mukaan ottaminen hankkeessa kannattaa huomioida myds asuntojen
suunnittelussa. Asunnot varusteluineen kaikissa variaatioissa jdivat muistuttamaan normaaleja kerrostaloyksioita tai -

kaksioita, joista ei tarvitse poistua kodin ulkopuolelle ruokailemaan tai peseytymaan. Mikali olisi haluttu pitaa bruttoalat maltillisina
ja samaan aikaan kehittaa yhteisotalokonseptia, yhteistiloille olisi pitdnyt antaa runsas painoarvo. B- ja C-konsepteissa yhteistiloille
ei katsottu I6ytyvan maksajaa, mutta olisiko 16ytynyt, jos asunnoista olisi siirretty tilaa niihin?

Hankkeessa kysymys oli koko ajan ikdihmisille suunnatusta yhteisollisesta asumishankkeesta. Tallaisen rakennuksen sijainti on
todella tarked kysymys. Rakennuksen tulisi sijaita kdvelyetaisyydella keskeisistd palveluista. Teknisesti nayttaisi siltd, ettd yhteiset
tilat olisi tehokkainta liittda asuntoihin rakennuksessa, joka on yksikerroksinen. Yksikerroksinen rakentaminen on kuitenkin varsin
tehotonta. Samalle maapinta-alalle saadaan vahemman asuntoja kuin kerrosrakentamisessa. Konseptin kdytettavyyden kannalta
tarkea kysymys on, ovatko kunnat valmiita luovuttamaan keskeiselld sijainnilla olevia tontteja yksikerroksista rakentamista varten.
Paatosta tehtdessa tulisi ottaa huomioon, ettd yhteisdrakentamisessa asuntojen lukumaara kerrosneliota kohti on kuitenkin varsin
suuri. Jatkokehittamisen kohde on, olisiko E-konseptista mahdollista kehittda kaksikerroksinen versio. Miten se toimisi teknisesti,
millainen tehokkuus sillad olisi mahdollista saavuttaa, millainen sosiaalinen kokonaisuus olisi kymmenen asunnon kokonaisuus,
millaisiksi rakentamisen kustannukset muodostuisivat ja olisiko kokonaisuus asukkaiden kannalta houkutteleva?

Tata kokonaisuutta Palkdaneen kunnan kannattaisi erityisesti Onkkaalassa sijaitsevan tontin osalta tutkia tarkemmin.



10. Dokumentit tyopaketeittain

TP 1 Projektin suunnittelu ja hallinnointi

D1.1 Hankintasopimukset

D1.2 Viikkoaikataulu

D1.3 Viliraportti

D1.4 Loppuraportti

TP 2 Yhteisten tilojen kehittdminen

D2.1 Kirjallisuuskatsaus yhteisollisen asumisen yhteisista tiloista

D2.2 Mika tekee yhteisotalon -hankeanalyysi

D2.3 Yhteis6talon konseptisuunnittelu — ratkaisujen vertailu teemoittain

D2.4 Ideakortit mahdollisista toteutusvaihtoehdoista (kayttotarkoitus, tilantarve,
tekniset vaatimukset) Salla tekee suunnitelmien pohjalta

D2.5 Kaavaluonnos tontille Rajalantie 5

D2.6 Kaavaluonnos tontille Pdlkaneenkuja 3

TP 3 Sopimusmallit

Tulokset Kuvaus

D3.1 Yhteis6asumisen erilaisia toteutusmuotoja

D3.2 Osallistumissopimus

D3.3 Asumisyhteison (osakeyhtio tai osuuskunta) perustamisen valmistelu
D3.4 Sopimukset palveluntuottajien kanssa

D3.5 Riskikartoitus

D3.6 Luonnos ryhmarakennuttamissopimukseksi

TP 4 Hankkeen valmistelu ja kehittaminen vuorovaikutuksessa asukkaiden kanssa.

Tulokset Kuvaus

D4.1 Kyselyn yhteenveto

D4.2 TyOpajojen tulokset on koottu suunnittelun ldhtotiedoiksi (suunnitteluohje)
D4.3 Ideakortit yhteistiloista (osa dokumenttia D 2.3)

TP 5 Projektin hallinto, viestinta seka riskienhallinta

Tulokset

Kuvaus

D5.1

Projektin talousraportointi




11. Vuorovaikutus kuntalaisten kanssa

DALY ANE

Tilaisuus Luopioisten seurakuntatalolla 11.5.2022
TOTEUTETTU HANKEVIESTINTA

- Hankkeesta on julkaistu lehtijuttu paikallisessa Syddan-Hameen lehdessa 18.8.2021 (liite 1).

- Hankkeessa jarjestettiin ideatilaisuus 7.10.2021, jonka kutsuilmoitus oli paikallislehdessa ja kunnan Facebook-sivulla (liite 2)
- ldeapaivasta uutisoi paikallislehti lehdessdan 13.10.2021 (liite 3)

- Hankkeen loppuraportti ja oheismateriaali on julkaistu nettisivuilta osoitteesta

http://sydantalot.fi/palkane-yhteisotalo-hanke/

- Elakeliiton Sydan-Hameen yhdistys on esitellyt hanketta ja kednnyt kommentteja hankeen teemoista eri jasentilaisuuksissa

- Eldkeliiton Sydan-Hameen yhdistys on omien somekanaviensa kautta tiedottanut aktiivisesti hankkeen etenemisesta.

- Syddn-Hameen lehti toukokuu 2022 ja lokakuu 2022

- Hankkeessa jarjestettiin infotilaisuus 11.15.2022 Luopioisissa ja 6.10.2022 Onkkaalassa, joiden kutsuilmoitukset olivat
paikallislehdessa ja kunnan Facebook-sivulla (liite 2)

- Hanke on esitelty kunnan vanhusneuvostolle kahdessa tilaisuudessa 18.5.2021 ja 31.1.2022

- Hanke esilla Yhteinen Palkane —suurtapahtumassa, 28.5.2022

- EL-Sanomien juttu 16.11.2022


http://sydantalot.fi/palkane-yhteisotalo-hanke/

12. Hankkeessa syntyneet hyvat kdytannot, toimintatavat ja ratkaisut (2-4 kpl)

Hanke toteutettiin poikkeuksellisen laheisessad vuorovaikutuksessa kuntalaisten kanssa. Idea hankkeeseen oli syntynyt Eldkeliiton
Sydan-Hameen yhdistyksen keskuudessa. Sielld asumishankkeella oli pitka tausta, koska yhteisollista asumismuotoa oli selvitetty nyt
tyon kohteena olevalle Onkkaalan tontille jo ldhes kymmenen vuotta sitten.

Palkdneelld on onnistuneesti toteutettu useita merkittavia yhteisollisen asumisen kokeiluita, joista oli kertynyt paljon kokemusta
hankkeiden ldpiviemisestd. Ne ovat selvasti yhteisdtaloa pienempid, mutta kehittamisteemojen osalta hyvin samankaltaisia.

Yhteys vahvaan paikalliseen toimijaan helpotti hankkeen viestintda. Hanke sai paljon nakyvyytta paikallislehdessa. Lisaksi tilaisuudet
kerasivat paljon osallistujia ja niista saatiin paljon sisdltod hankkeen ideointiin.

Yhteisollisissd asuntohankkeissa yhteiset tilat rakennetaan usein asuntojen lisdksi. Yhteisista tiloista huolimatta asunnot varustellaan
tavanomaiseen tasoon. Téallainen ratkaisu tietysti parantaa asumisen tasoa. Samalla se nostaa asumisen kustannuksia. Kustannusten
nousu johtaa kdytannossa siihen, etta yhteisolliset asuntohankkeet ovat varsin suuria, eika niita siksi ole mielekasta toteuttaa
pieneen kuntaan tai maaseutumaiseen ymparistoon. Niissa taas edellytykset yhteisollisyyden syntymiselle voisivat olla paremmat.

Hankkeessa syntynyt ajatus pienimittakaavaisesta yhteisollisesta asumismuodosta, jossa yhteiset tilat selvasti korvaavat joitakin
asunnon omia toimintoja, olisi selvasti jatkokehittdmisen arvoinen. Toivottavasti se onnistuu hankkeen kdynnistymasséa olevan
ryhmarakennuttamishankkeen puitteissa tai muussa muodossa.



13. Kokemuksia hankkeesta

Uudenlaisen asumisen konseptin kehittdminen on todella vaativa tehtava, jossa useita eri osa-alueita tulee kyeta sovittamaan
vhteen. Palkdneelld oli esimerkkeja toteutetuista asumisen kehittamishankkeista. Tama hanke oli aiempia hankkeita suurempi ja

vaativampi.

Hankkeen aikana asukkailta saatu palaute oli erittdin rohkaisevaa ja kannustavaa. Kiinnostusta yhteisollistd senioriasumista
kohtaan on, ja tarve ei tayty markkinoilla olevilla vaihtoehdoilla.

Aikaisemman hankkeen paattyminen tuloksettomana johti osin perusteettomiin odotuksiin siitd, miten pitkalle hankerahoituksen
perusteella hanketta voidaan vieda. Osa vaikutusta oli silld, etta hanke toteutui alkuperdista projektisuunnitelmaa suppeampana.
Kaikkia hankkeeseen kohdistuneita toiveita ja odotuksia ei siksi kyetty tayttamaan.

Asumisen konseptien suunnittelu oli suunnittelutehtdavdana samaan aikaan kiinnostava ja haastava. Konkreetin asuntohankkeen
suunnittelun osalta useiden erilaisten vaihtoehtojen tutkiminen koettiin jossain maarin turhauttavana. Erilaisten toisistaan
kaukana olevien vaihtoehtojen selvittdminen vei fokusta sivuun konkreetin hankkeen edistamisesta.

Hankkeen sivussa suunnitellussa ryhmarakennuttamishankkeessa on kyetty kuitenkin hyddyntamaan useaa konseptisuunnittelun
aikana syntynytta ideaa.



